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Peru necesita 1,5
millones de viviendas

DEMANDA/ |as empresas espafiolas desembarcan en el pais,
que crece con fuerzay tiene un gran déficit de inmuebles.

Juanma Lamet. Madrid

Perti tiene un enorme poten-
cial de crecimiento. De hecho,
esta destinado a ser el pais de
mayor crecimiento economi-
co de Latinoamérica al menos
hasta el 2015, segtin el Fondo
Monetario Internacional
(FMDI). De hecho, la prevision
para 2011 es que el PIB perua-
no avance nada menos que un
6,2%. Pero tanta velocidad de
mejora tiene que llevar apare-
jada una fuerte reconversion.
Por ejemplo, en el urbanismo
ylavivienda, uno de los secto-
res econdmicos donde mas
camino tiene por recorrer el
pais andino.

Con una poblacion de 30
millones de habitantes, la de-
manda inmobiliaria insatisfe-
cha es de nada menos que 1,5
millones de viviendas, segun
los datos de la Camara Perua-
na de Constructores (Cape-
o). El problema es que hoy

por hoy Perti no puede gene-
rar suelo para construirlas. De
hecho, en la actualidad se edi-
fican sélo 40.000 viviendas al
afio. Y la demanda de perso-
nas que ya pueden adquirir
un inmueble en propiedad se
estamultiplicando.

Migracién

La causa de estabrechainmo-
biliaria se explica en que la
migracion de las poblaciones
rurales a las grandes urbes se
acentud en las ultimas déca-
das, provocando “una inade-
cuada ocupacion del territo-
rio por la falta de planificacion
y control urbano”, como
apunta Antonio Nudi, coordi-

La demanda interna
del pais crece a
ritmos vertiginosos;
por ejemplo, un
12,8% en 2010

nador juridico de Admentum
Gestion Global, que aglutina a
abogados urbanistas, arqui-
tectos e ingenieros y que esta
canalizando la implantacién
de empresas espafiolas del
sector en Pert.

Es decir, los alrededores de
Lima se llenaron de asenta-
mientos construidos con ma-
la calidad y sin planeamiento.
“Los riesgos atmosféricos y
sismicos, la ocupacion del te-
rreno en zonas inundables y
ladeficiente calidad construc-
tiva de la vivienda en auto-
construccion, ponen en peli-
gro la vida de muchos habi-
tantes, que sobreviven en
condiciones de inseguridad e
insalubridad, a pocos metros
de otras zonas del centro de
las ciudades que cuentan con
los servicios necesarios para
una vida digna”, apunta Nudi.

Esa realidad inmobiliaria
cohabita con “una poblacion

En la imagen, un obrero trabaja en la construccién de un edificio de viviendas, con Lima al fondo.

que manifiesta gran decision
de consumo, demandando
una mejora de sus condicio-
nes deviday, entre ellas, el ac-
ceso a una vivienda digna”,
agrega Carlos Martinez Jara-
bo, coordinador general de
Admentum. Es decir, en Perti
hay cientos de miles de perso-
nas que pueden dar el salto ya
auna casa o un piso normales,
pero a las que, simplemente,
no se les ha proporcionado la
oportunidad propicia.

Es decir, hay cientos de mi-
les de peruanos que viven
muy por debajo de sus posibi-
lidades inmobiliarias. Y, ante
tamarfio desfase inmobiliario,
la Administracion Publica del
pais se ha fijado en los mode-
los de gestion urbanistica de
Espafia. Hasta ahora, el sector
publico peruano —fundamen-
talmente en Lima- practica-
mente se limitaba a edificar
en solares vacantes. Ahora las
empresas espaiiolas ayudaran

Gran potencial

@ Produccion nacional: El
PIB peruano crecié en el afio
2010 un 8,8%.De enero a
agosto de 2011 el alza fue del
751%,y el FMl espera que el
afo se cierre con una tasa del
6,2%. Per es el pais con mas
potencial de crecimiento de
Latinoamérica en los
préximos afios. Ademas, la
demandainterna crecea
ritmos de dos digitos (12,8%
en 2010.

@ Construccion: El sector
crecié un 174% en 2010,y
entre enero y agosto de 2011
avanzé un 6,6%. Pero el dato
mas llamativo es que en Lima
y alrededores, solamente en
el periodo entre enero y julio
de 2011, hubo un incremento
interanual de la actividad
edificatoria del 20,87%.

a ejecutar suelo urbano y ser-
viran de canal de las empresas
constructoras que deseen
emigrar a Pert, vista la atonia
del sector de la obra residen-
cial en Espana.

El destino empresariales
mas apetecible para las em-
presas espafiolas es, la capital.
Solo en Lima Metropolitana
se necesita la construccion de
mads de 400.000 viviendas, se-
gun Capeco. No en vano, un
tercio de los habitantes de Pe-
ravive alli.

Un dato que anima a la in-
version es que entre agosto
2010 y agosto 2011 se vendio
“el 91,31% de viviendas co-
mercializadas al inicio de ese
periodo; el 97,05% de locales
comerciales y el 96,26% de
oficinas”, agrega Nudi.

Con estos datos y con una
demanda potencial de 1,5 mi-
llones de viviendas, Pert es
un diamante en bruto para el
sector inmobiliario espafiol.
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